UCHWALA NR 111/8/2010
RADY GMINY PRZYWIDZ

z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Gromadzin w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7) i 222/4
polozonej w Przywidzu.

Na podstawie art.20 ust.1 w zw. z art. 14 ust. 8, art. 15, 16 ust. 1, art. 29, 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
iart. 18 ust. 2 pkt 5. art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001
r. Nr 142. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin w obr¢bie
Przywidz oraz dziatki nr 234/4(po podziale nr 234/6 i nr 234/7) i 222/4 potozonej w Przywidzu.

2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz uchwalonego uchwata nr
XVIII/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 3 grudnia 2004 r.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa: Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz". Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu. Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

§2.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru wyznaczonego w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przywidz” jako teren inwestycyjny, w dbatos$ci o tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj w tym:

1) ochrone walorow kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych,
2) racjonalng gospodarke gruntami wyposazonymi w infrastrukturg techniczng,

3) budowe, przebudowe irozbudowe elementow ukladu komunikacyjnego niezbednego dla zapewnienia
dostepnosci obszarow inwestycyjnych i poprawy dostepnosci juz istniejgcego zainwestowania,

4) budowg, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi
obszaru opracowania planu,

§3.

Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na - tereny oznaczone symbolem dwucyfrowym oraz ich
przeznaczenie — gldwng funkcje — oznaczone symbolami literowymi:

Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej:
U — tereny zabudowy ustugowej
US — tereny sportu i rekreacji

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Tereny zieleni:

7L — tereny lasu

Z - tereny zieleni

Tereny komunikacji:

KDL — tereny drog publicznych - droga lokalna
KDW - tereny drog wewnetrznych

KDX - tereny ciagow pieszo — jezdnych

§ 4.

Na terenach wymienionych w § 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w uzasadnionych
przypadkach — przeznaczenie dodatkowe, uwarunkowane ustaleniami szczegétowymi.

§5.
Ilekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
budynku gléwnym — budynek mieszkalny badz ustugowy zlokalizowany na dziatce najblizej drogi,

cechach tradycyjnej architektury regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ cechy zabudowy regionu
pojezierza kaszubskiego okreslone jako zalecenie do stosowania w realizacjach niniejszego planu zgodnie
z § 8 pkt 6,

dachu dwuspadowym — ustalenie dotyczy rowniez pofaci dachu krzyzujacych sie. Dla dachow
dwuspadowych dopuszcza si¢ oprocz lokalizacji okien potaciowych, lokalizacje lukarn, wystawek,

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ zplanem w szczegdlnych przypadkach,
wymagajacych spetnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegdtowych,

dyspozycji Scian — rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach budynku,
ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji naziemnych budynku,

mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza — nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wlasciciela, stroza lub technologa — jesli dziatalno$¢ ta wymaga statego nadzoru,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu poprawe jakosci obiektow
i urzadzen, ich unowoczes$nienie,

skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoére nie moga
wykracza¢ Sciany zewngtrzne budynkow, a wykusze, schody, podjazdy i balkony nie mogg by¢ wysunigte
poza ta lini¢ wigcej niz 0,5 m,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 pkt. 2 niniejszej uchwaly,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnegtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy ireklamy wbudowane,
ktorych wymiary przekraczajg powierzchnie 1,0 m?
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rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania skupione na obiekcie i obszarze o wartosciach
kulturowych, ktérego celem jest przywrdcenie jego pierwotnego stanu i funkcji gwarantujacych, ze obiekt
ten stanie si¢ wartoSciowy w znaczeniu atrakcji kulturalnej,

rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1: 1000 , stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2010,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne,
z wylaczeniem: rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich
i lakierniczych, stacji obslugi samochodow ci¢zarowych i autobusow, hurtowni, salonoéw
samochodowych, parkingdw i garazy dla samochodow osobowych dopuszcza si¢: mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ — ustugi hotelarskie (krotkotrwale, ogoélnie dostepne
wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu,
ustug z tym zwigzanych z wylaczeniem miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych,

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ — ustugi powodujace okresowe lub state pogarszania
stanu §rodowiska i wymagajace obstugi cigzkim transportem,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem literowym i numerem ustalen szczegotowych,

zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ polegajaca na
jednoczesnym, tzn. wtym samym czasie iw ramach jednego projektu zagospodarowania terenu,
prowadzeniu inwestycji,

Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi i powszechnie obowigzujacg interpretacia.

Ustalone w planie zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 6.
Ustalenia planu zapisane sg w nast¢gpujacym uktadzie:
- ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem, zawarte w rozdziale 2,

- ustalenia szczegodtowe dla poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg
w rozdziale 3 i zapisane w formie kart terenu,

Warunki zabudowy powinny by¢ wydawane na podstawie kart terenu, z uwzglgdnieniem ustalen
ogo6lnych.

§7.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
- granice opracowania planu,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do drdg i ulic — oznaczenie klasy,
- granice stref i oznaczenia terenow i obiektdw objetych ochrong prawna,

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.
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. Linie rozgraniczajgce tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej moga podlega¢ korektom
wynikajacym z potrzeb technologicznych, oile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw
prawnych wlascicieli terenow sasiednich.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogolne

§8.

. Obszaru planu potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia jak w przepisach odrgbnych.

Ustala sie dla kazdego terenu , z wylaczeniem obszaréw lokalizacji inwestycji celu publicznego,
zachowanie dotychczasowej rzezby terenu (zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania
skarp dla ochrony istniejgcej rzezby) zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustala si¢ ochrong, konserwacj¢ iudroznienie wszelkich elementéw sieci hydrograficznej
z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu waod.

Ustala si¢ dla kazdego terenu, z wytaczeniem obszaréw lokalizacji inwestycji celu publicznego:

- realizacja zamierzen inwestycyjnych nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych obszaru
inwestycji i jego najblizszego otoczenia oraz likwidacji terenow podmoktych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- realizacja inwestycji nie moze spowodowaé likwidacji oraz zniszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Ustala sie dla teren6w oznaczonych jako MN/U, U oraz US z uwagi na potozenie w Przywidzkim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach na
srodowisko, zakaz nie dotyczy zamierzen ustalonych w przepisach odrebnych dotyczacych obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

. Fragmenty obszaru objetego planem polozone sg w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 111 ,,Subniecka Gdanska”. Dla GZWP nr 111 sporzadzono dokumentacje¢ hydrogeologiczna,
ktora zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska. Zgodnie z Dokumentacja ze wzgledu na dobra izolacje
zbiornika od wplywow powierzchniowych, przy aktualnym stanie eksploatacji, nie jest konieczne
wyznaczanie stref ochronnych.

. Na terenie ustalona jest strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w ktdrej ustala sie:
1) Ochronie podlegaja:
a) uklad przestrzenny wsi,
b) historyczne rozplanowanie drog 1.1.KDL i 2.1.KDL i linii zabudowy dla obiektéw chronionych,

c) zasady historycznego zagospodarowania dziatki: budynek mieszkalny izamykajacy (tylny) na
dziatce usytuowane kalenica rownolegle do drogi, budynki pozostale kalenica réwnolegle lub
prostopadle do drogi,

2) W strefie ustala si¢ zasady w zagospodarowaniu terenow:
a) obiekty projektowane winny nawigzywac¢ architektura do formy historycznej zabudowy wsi,

b) materialty do nowej zabudowy winny by¢ o dobrym standardzie materialowym i technologicznym,
uzywajac tradycyjnych materiatow,

¢) w nowej zabudowie wymaga si¢ aby w sposob harmonijny taczy¢ tradycje ze wspotczesnoscia,
d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz ogrodzen pelnych i z prefabrykatow,

e) postuluje si¢ uzupetnienie brakujacej zabudowy w miejscach jej historycznego wystgpowania
z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, uzytkowania iformy dachu,
w nawigzaniu do przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogig,
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3) Dla obiektow o wartosciach kulturowych w strefie historycznego uktadu ruralistycznego i poza nig ,
ustala si¢ zasady rewaloryzacji, adaptacji i modernizacji:

a) ustala si¢ nakaz:

- ochrony historycznych: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu
architektonicznego w tym stolarki okiennej idrzwiowej (podzialy), historycznych materiatow
budowlanych, historycznej kolorystyki,

- stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,
- stosowania tradycyjnej kolorystyki przy pracach elewacyjnych,

b) dopuszcza si¢ rozbidrke budynkdéw w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzi, potwierdzonym orzeczeniem technicznym
o stanie zachowania wykonanym przez osoby posiadajace uprawnienia do wykonywania takich
orzeczen oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki obiektu
oraz w uzgodnieniu z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow; w miejscu wyburzonego
obiektu nalezy odtworzy¢ obiekt o analogicznej formie architektonicznej,

c) zaleca si¢ dla obiektow przebudowanych podjecie dziatan rewaloryzacyjnych na obiekcie.
d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania oktadzin typu siding, umieszczania reklam na obiektach nie zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza, zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych,

- stosowania w obrgbie posesji 1 w jej otoczeniu ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych
iinnych materialow odbiegajacych stylem i architektura od architektury obiektow; lokalizacje
no$nikéw reklamowych,

e) inwestycje prowadzone w obrebie ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej oraz prace
prowadzone na obiektach o wartoSciach kulturowych wymagaja uzgodnienia wlasciwego
terytorialnie konserwatora zabytkow,

4. Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwigzanej z historycznym zalozeniem w ktorej
dopuszcza si¢ nowe zainwestowanie pod warunkiem uwzglednienia nastgpujacych zasad ochrony:

a) ustala si¢ nakaz ochrony drog historycznych 1.1.KDL i2.1.KDL. W przypadku modernizacji uktadu,
zaznaczy¢ tras¢ przebiegu drogi historycznej poprzez np. wprowadzenie szpaleru drzew, chodnika,

b) zachowania najcenniejszych elementow historycznej struktury przestrzennej i naturalnego
uksztaltowania terenu,

¢) harmonijne ksztaltowanie wspotczesnych elementéw zabudowy zzachowanymi historycznymi
przestrzenno — architektonicznymi i przyrodniczymi warto$ciami obszaru,

d) wprowadzenie nowej zabudowy wkomponowanej w krajobraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy
wsl,

e) lokalizowanie nowych obiektéw w miejscach wyznaczonych liniami zabudowy,

5. Na obszarze objetym planem ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
ustala sie:

- dla obiektow archeologicznych i ich stref ochronnych obowigzuje wymog uzgadniania wszelkich planow
i projektéw z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow iuzyskiwania opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku,

-w strefie, dla wszystkich inwestycji wniej lokalizowanych, obowigzuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody wlasciwego terytorialnie konserwatora
zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do
wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

- ustala si¢ obowigzek wystgpienia inwestora do wlasciwego terytorialnie konserwatora zabytkow
z wnioskiem o wydanie pozwolenia na badania z 2-miesi¢gcznym wyprzedzeniem, w celu umozliwienia
wykonania archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robot inwestycyjnych
z badaniami,
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6.

7.

Na obszarze objetym planem przyjmuje si¢ jako zalecenie nawigzanie do nast¢pujacych podstawowych
cech zabudowy regionu pojezierza kaszubskiego:

Przy wymianie zdekapitalizowanej substancji zaleca sig:

a) utrzymanie wzajemnych relacji migedzy wysokoscia podmurowki, kondygnacji, poddasza, katem
nachylenia dachu, szerokoscia i dtugoscia budynku,

- wysokos$¢ podmuréwki — 0,5 m,
- wysokos¢ kondygnacji — 2,5 —2,7 m,

b) stosowanie dachéw wylacznie dwuspadowych o nachyleniu 40° — 45°, w przypadku najwiekszych form
zabudowy istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia modyfikacji w kierunku dachu naczoétkowego,

¢) dopuszcza si¢ nachyleniel8 © -25 ° pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci 1,0 —
1,5 m,

d) budynki mieszkalne jedno i dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,

e) stosowanie tradycyjnej kolorystyki przy pracach elewacyjnych tj. kolor naturalny materiatlow
budowlanych, cegla, drewno, tynk biaty,

f) stosowanie tradycyjnie uzywanych w regionie materialow — drewno, kamien, tynk, czerwona cegla,
dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,

g) wprowadzenie tradycyjnej matej architektury (ogrodzenie, bramy) i zieleni (przedogrodki):

- ogrodzenia azurowe: drewniane, metalowe, dopuszcza si¢: podmurowke oraz stupki bramne
murowane, ogrodzenia z siatki z zywoplotem,

h) dopuszcza si¢ adaptacje¢ obiektow,

Na terenie wystgpuja obiekty o wartosciach kulturowych oznaczone jak na rysunku planu, podlegajace
ochronie: wykazane w pomorskiej wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz obiekty i obszary wskazane do
objecia ochrona.

Zasady ich ochrony ustalone sa w pkt 3 Rozdzialu 2 uchwaty.

8.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymog, iz oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;j
nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Znajdujace si¢ na nim
pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne s$rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

. Ustala sig¢ realizacje potrzeb parkingowych na terenie w granicach wtasnosci tj. wlasnej dziatki — bedace;j

przedmiotem zainwestowania, w liczbie wyliczonej wg wskaznikow:

- dla ustug: 1 mp / 50,0 m? pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 mp / 1 obiekt i dodatkowo na
kazdych 5 zatrudnionych /1 mp

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 mp/1 dom

- dla ustug turystyki: 1 mp/ 1 pokoj goscinny

10. Dla terendw, na ktorych potozone sg sieci i urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje si¢ ich lokalizacje

ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m
od osi istniejacych linii napowietrznych) winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

c) sieci SN 1 NN nalezy realizowa¢ w pasach technicznych, w tym w pasach drogowych — realizacja sieci
SN i NN zgodnie z obowiazujacymi przepisami okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

d) przyjmuje si¢ mozliwos¢ przebudowy i zastgpowanie istniejagcych sieci elektroenergetycznych
odcinkami nowymi w miar¢ wystepujacych potrzeb,
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e) przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to
innych ustalen planu oraz interesé6w prawnych wiascicieli terendw,

W przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniem ustala si¢ przebudowg lub przeniesienie
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV oraz mozliwos¢ jej skablowania.

11. Dla terenow ustala si¢ wykonanie niezbednych inwestycji w zakresie budowy nowych i rozbudowy
istniejacych sieci iurzadzen zwigzanych zobstuga infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
sanitarnej, odprowadzenia wod opadowych oraz zaopatrzenie w wodg. Uzbrojenie terenu musi by¢
prowadzone wyprzedzajaco lub rownolegle z budowa obiektow kubaturowych. Ustala si¢ zasady obstugi
infrastruktury techniczne;j :

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — docelowo do planowanego uktadu kanalizacji sanitarnej; do
czasu realizacji ukladu dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe (obowigzek wyegzekwowania
szczelnosci zbiornikdw oraz zapewnienia okresowego odbioru $ciekow i dowozu ich do oczyszczalni
spoczywa na gminie); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, azbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé; zakaz rownoczesnego
funkcjonowania Kkanalizacji sanitarnej izbiornikéw bezodplywowych; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow , zaleca si¢ wyprzedzajaca lub réwnolegla z realizacjg obiektow
kubaturowych budowg sieci uzbrojenia,

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie wlasnej dziatki lub do uktadu
odwadniajacego. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszelkie zmiany stosunkow wodnych,
towarzyszace realizacji inwestycji nie mogg trwale w sposob negatywny oddziatywa¢ na tereny
sgsiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw
sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod,

12. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

13. Czgs¢ obszaru objetego planem (zgodnie zrysunkiem planu) polozona jest na terenie zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny o nachyleniu rownym badz wigkszym niz 20%), przed
przystapieniem do sporzadzania projektu budowlanego nalezy wykona¢ badania geologiczno —
inzynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkow gruntowo — wodnych nalezy
zastosowac odpowiednie srodki zabezpieczajgce teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

14. Ustala si¢ dla catego obszaru opracowania: przed przystgpieniem do sporzadzania projektu budowlanego
nalezy wykona¢ badania geologiczno — inzynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych
warunkow gruntowo — wodnych nalezy zastosowaé odpowiednie $rodki zabezpieczajgce teren przed
osuwaniem si¢ mas ziemnych, badZz chronigce przed podtopieniami, przy czym ustala si¢ zakaz
podnoszenia rze¢dnej terenu.

15. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinno by¢ ucigzliwo$cia
w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska. Wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych
ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam. Nalezy dazy¢ do tego, aby r6zni operatorzy telefonii komorkowe;j
korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegolowe

§9.
1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 1.MN/U sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 1.MN/U 2. Powierzchnia w ha 7,37
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3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, bez okreslania proporcji migdzy nimi (dopuszcza si¢ 100%
funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugowej; z wykluczeniem ustug ucigzliwych)

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkow ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialy budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jakosci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.

2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) doboér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkoéw
klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rzednej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wewngtrznych tylko dla potrzeb ich prawidlowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwiagzana z historycznym zatozeniem, w granicach ktorej obowigzuje zakaz
zabudowy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i Srednie;.

4) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terendw zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do potrzeb osdb niepelnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, od granicy lasu , od terenu drogi lokalnej , od terenéw drog
wewnetrznych ,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek 1500 — 2500m? — 20%, dla
dziatek powyzej 2500m? - 15%;

3) dla dziatek wiekszych niz 2obowigzuje rozbicie zabudowy: na kazde 3000m? potowa dopuszczonej powierzchni zabudowy
realizowana w oddzielnych obiektach budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.

5) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami; pokrycie dachéwka ceramiczng lub jej dobra
imitacja. obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 40°— 45°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 ° pod warunkiem zastosowania § cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,
9) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14.

10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:—2,

b)  Minimalna szerokos$¢ frontow nowoprojektowanych dzialek: nie mniej niz 30,0m.

¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewnetrznej — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostgpnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drdg niepublicznych — w zaleznoS$ci od potozenia dziatki, zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
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4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne Zrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywodz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadoéw); gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie okresla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

2. Ustalenia szczegélowe dla terenu 2.1.MN/U sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 2.1.MN/U 2. Powierzchnia w ha |8,03

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, bez okreslania proporcji miedzy nimi (dopuszcza si¢ 100%
funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugowej z wykluczeniem ustug uciazliwych)

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1)  Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2)  Dla budynkow ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialty budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3)  Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy matej architektury
musza by¢ wysokiej jako$ci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.
3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwzglednieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rzgdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drog wewngtrznych tylko dla potrzeb ich prawidlowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwigzana z historycznym zatozeniem, obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i $redniej.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenow zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; od terendw drog wewnetrznych , od ciggéow pieszo — jezdnych
4,0m,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek istniejacych, mniejszych niz 2-
20%; dla dziatek %i wigkszych - %;

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatek istniejacych, mniejszych niz 2500m? — 40%, dla dziatek

nowoprojektowanych - 60 %.

4) Wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

5) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

6) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami; pokrycie dachéwka ceramiczng lub jej dobra
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imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowe;j: 40°— 45°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 ° pod warunkiem zastosowania $ cianki
kolankowej o wysokos$ci 1,0 —,
8) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:—2,

b)  Minimalna szeroko$¢ frontow nowoprojektowanych dziatek: 35,0m - nie dotyczy dziatek istniejacych mniejszych niz 2, lub
gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowang dziatke z jej naroznika,

c¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania —na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drdg publicznych i niepublicznych — w zaleznosci od potozenia dziatki,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
5) Zaopatrzenie w wodg¢: ustalenia w § 8 pkt. 11alub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne zrédta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresdla sig.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu 2.2.MN/U sg nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obre¢bie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 2.2.MN/U 2. Powierzchnia w ha 2,11

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, bez okreslania proporcji migdzy nimi (dopuszcza si¢ 100%
funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugowej z wykluczeniem ustug uciazliwych)

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 3).

2) Dla budynkow ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowigzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jako$ci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1) Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobér zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rz¢dnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wewngtrznych tylko dla potrzeb ich prawidlowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Nie okresla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacje zieleni wysokiej i Sredniej.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenow zieleni ogélnodostepne;j.

Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do potrzeb osdb niepelnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; od terendw drog wewnetrznych , od ciggéow pieszo — jezdnych
4,0m,

2) M aksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek 1500 — 2500m? — 20%, dla
dziatek powyzej 2500m? - 15%;

3) dla dziatek wigkszych niz 2obowiazuje rozbicie zabudowy: na kazde 3000m? potowa dopuszczonej powierzchni zabudowy
realizowana w oddzielnych obiektach budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.

5) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami; pokrycie dachéwka ceramiczng lub jej dobra
imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowe;j: 30°— 50°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 ° pod warunkiem zastosowania $ cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,

9) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 5, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu
okresla pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.
2) Parametry i zasady podzialu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:— 2,

b)  Minimalna szeroko$¢ frontow nowoprojektowanych dziatek: 35,0m - nie dotyczy dziatek istniejacych mniejszych niz 2, lub
gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowang dziatke z jej naroznika,

¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drdg publicznych i niepublicznych — w zaleznosci od potozenia dziatki,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje zasada dojazdu do dzialek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
5) Zaopatrzenie w wodg¢: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne Zrodta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacj¢ odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresla sig.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.MN/U sq nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 3.MN/U 2. Powierzchnia w ha | 1,8

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, bez okreslania proporcji migdzy nimi (dopuszcza si¢ 100%
funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugowej z wykluczeniem ustug uciazliwych)

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkéw ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jako$ci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.
3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rz¢dnej terenu, nie dotyczy wydzielanych droég wewnetrznych tylko dla potrzeb ich prawidlowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

Nie okresdla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sie.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i $redniej.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenow zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu: od granicy lasu , od terenow drog wewnetrznych , od ciggdw
pieszo — jezdnych 4,0m,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: - 20%,

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

4) Wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

5) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

6) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami; pokrycie dachéwka ceramiczng Iub jej dobra
imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowej: 30°— 50°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 ° -25 ° pod warunkiem zastosowania § cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,

8) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz polaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu
okresla pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podzialu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:— 2,

b)  Minimalna szeroko$¢ frontdéw nowoprojektowanych dziatek: 25,0m - nie dotyczy dziatek, dla ktérych sytuacja
komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowana dziatke z jej naroznika,
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¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drog niepublicznych — w zaleznosci od potozenia dziatki, zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
5) Zaopatrzenie w wodg¢: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne zrodta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywo6z na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadoéw); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okredla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie okresdla sie.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

5. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.MN/U sq nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 4.MN/U 2. Powierzchnia w ha |3,09

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej, bez okreslania proporcji migdzy nimi (dopuszcza si¢ 100%
funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugowej z wykluczeniem ustug ucigzliwych)

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkéw ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialy budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jakosci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 1.

2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech poditoza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rz¢dnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drog wewngtrznych tylko dla potrzeb ich prawidtowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na fragmencie terenu ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwiazana z historycznym zatozeniem, w granicach ktorej obowiazuje
zakaz zabudowy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i $redniej.

4) Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terendw zieleni ogdélnodostepne;.
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5) Rozwiazania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu: od granicy lasu , od terendéw drog wewnetrznych , od ciagéw
pieszo — jezdnych 4,0m,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla zabudowy ustugowe;j: dla dziatek
3000 — 3500m? — pow. zab. 2, dla dziatek powyzej 3500m? pow. zab. 15%; dla zabudowy mieszkaniowej - 15%;

3) dla dziatek wigkszych niz 2obowiazuje rozbicie zabudowy na kazde 3000m? potowa dopuszczonej powierzchni zabudowy
realizowana w oddzielnych obiektach budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

5) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami; pokrycie dachéwka ceramiczng lub jej dobra
imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 30°— 50°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 ° pod warunkiem zastosowania § cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,
9) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowigzuja ustalenia w § 8 pkt 1, 5, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz polaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu
okresla pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatlu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:—2,

b)  Minimalna szeroko$¢ frontdéw nowoprojektowanych dziatek: 35,0m,

¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania —na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepno$é¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drog publicznych i niepublicznych — w zaleznosci od potozenia dziatki,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne zrodta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okredla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

6. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 5.1.MN, 5.2.MN, 5.3.MN, 5.4.MN, 5.5 MN sq nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 5.1.MN, 5.2.MN, 5.3.MN, 5.4.MN, 5.5.MN |2. Powierzchnia w ha 5,0; 2,15; 7,40; 4,35; 1,61

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dopuszczeniem ustug na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych).
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywa¢ do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkow ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialty budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikoéw reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy matej architektury
musza by¢ wysokiej jako$ci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.
3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwzglednieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rzgdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drog wewngtrznych tylko dla potrzeb ich prawidlowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Tereny nr 5.1., 5.3. cz¢§ciowo potozone w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia § 8 pkt. 5.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacje zieleni wysokiej i Sredniej.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenow zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu: od granicy lasu , od terendw drog wewngtrznych , od terenow
ciggow pieszo — jezdnych ,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek 1500 — 2500m? — 20%, dla
dziatek powyzej 2500m? - 15%;

3) dla dziatek wigkszych niz 2obowiazuje rozbicie zabudowy: na kazde 3000m? potowa dopuszczonej powierzchni zabudowy
realizowana w oddzielnych obiektach budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.

5) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami; pokrycie dachéwka ceramiczng Iub jej dobra
imitacjg w kolorze w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 30°— 50°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 ° pod warunkiem zastosowania § cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,

9) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 11, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:— 2.

b)  Minimalna szerokos$¢ frontow nowoprojektowanych dziatek: 30,0m.

¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepnos¢ drogowa: dojazd z drog publicznych lub niepublicznych — w zaleznosci od potozenia dziatki, zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
5) Zaopatrzenie w wodg¢: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6)
7) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.
8) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne Zrodta niskoemisyjne.
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9) Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 10.

10) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

11) Gospodarka odpadami: wywo6z na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadoéw); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okredla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

7. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.MN/U sq nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 6.MN/U 2. Powierzchnia w ha |2,56

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, bez okreslania proporcji migdzy nimi (dopuszcza si¢ 100%
funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugowej z wykluczeniem ustug ucigzliwych)

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkéw ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialy budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jakosci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.

2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rz¢dnej terenu, nie dotyczy wydzielanych droég wewnetrznych tylko dla potrzeb ich prawidtowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Teren cz¢Sciowo potozony w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 5.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i $rednie;j.

4) Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terendw zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu: od granicy lasu , od terenéw drég wewnetrznych , od ciagdw
pieszo — jezdnych 4,0m,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek 1500 — 2500m? — 20%, dla
dziatek powyzej 2500m? - 15%;

3) dla dziatek wigkszych niz 2obowigzuje rozbicie zabudowy: na kazde 3000m? potowa dopuszczonej powierzchni zabudowy
realizowana w oddzielnych obiektach budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

5) Wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami; pokrycie dachéwka ceramiczng lub jej dobra
imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 30°— 50°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 ° pod warunkiem zastosowania § cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,
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9) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 5, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podzialu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:— 2,

b)  Minimalna szeroko$¢ frontdéw nowoprojektowanych dziatek: 30,0m, - nie dotyczy dziatek, dla ktorych sytuacja
komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowang dziatke z jej naroznika,

¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania —na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drog publicznych i niepublicznych — w zaleznosci od potozenia dziatki,
zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne zrédta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywo6z na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadoéw); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okredla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

8. Ustalenia szczegélowe dla terenu 7.MN sa nastepujgce:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol |7.MN |2. Powierzchnia w ha 1,42

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dopuszczeniem ustug na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z wykluczeniem ushug ucigzliwych).

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkéw ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialy budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jako$ci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.
3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych

Strona 17



warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rzednej terenu, nie dotyczy wydzielanych drog wewnetrznych tylko dla potrzeb ich prawidtowego
rozwigzania.
5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Nie okredla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i Srednie;.

4) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terendw zieleni ogdlnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do potrzeb osdb niepelnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; od terendw drog wewnetrznych , od terenéw ciggdow pieszo —
jezdnych ,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek 1500 — 2500m? — 20%, dla
dziatek powyzej 2500m? - 15%;

3) dla dziatek wiekszych niz 2obowigzuje rozbicie zabudowy: na kazde 3000m? potowa dopuszczonej powierzchni zabudowy
realizowana w oddzielnych obiektach budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.

5) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami; pokrycie dachéwka ceramiczng lub jej dobra
imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 30°— 50°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 ° pod warunkiem zastosowania § cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,
9) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1,13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:—2,

b)  Minimalna szerokos¢ frontow nowoprojektowanych dziatek: 30,0m.

¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania —na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostgpnos¢ drogowa: dojazd z drog publicznych Iub niepublicznych — w zaleznosci od potozenia dziatki, zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.
4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne zroédta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywodz na sktadowisko odpadoéw (przed wywozem zaleca si¢ segregacj¢ odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowiazujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

Nie okresla sig.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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15. Stawka procentowa

25%
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9. Ustalenia szczegolowe dla terenow 8.1.MN, 8.2.MN sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obre¢bie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol [8.LMN, 8.2. MN 2. Powierzchnia w ha 0.4; 0,4

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dopuszczeniem ustug na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z wykluczeniem ushug ucigzliwych).

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkow ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialy budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jakosci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.

2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobér zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

4) Zakaz podnoszenia rzednej terenu, nie dotyczy wydzielanych drog wewnetrznych tylko dla potrzeb ich prawidtowego
rozwigzania.

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Nie okresla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i Sredniej..

4) Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terendw zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; od terendw drog wewnetrznych , od terenéw ciaggdw pieszo —
jezdnych ,

2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek > 2pow. zab. 20%,; dla dziatek
powyzej 2000m? pow. zab. 15%, w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.
4) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).
5) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza.

6) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami; pokrycie dachowka ceramiczng lub jej dobra
imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowej: 30°— 50°; dopuszcza si¢ nachylenie 18 © -25 © pod warunkiem zastosowania $ cianki
kolankowej o wysokosci 1,0 —,
8) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1,13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:— 2,

b)  Minimalna szeroko$¢ frontdow nowoprojektowanych dziatek: 20,0m.

c¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1) Dostegpnosé¢ drogowa: dojazd z ciggu pieszo — jezdnego,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne zrodta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okredla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

10. Ustalenia szczegétowe dla terenu 9.MN/U sa nastepujgce:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 9.MN/U 2. Powierzchnia w ha |2,04

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, bez okreslania proporcji migdzy nimi (dopuszcza si¢ 100%
funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugowej z wykluczeniem ustug uciazliwych)

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkéw ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialy budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
musza by¢ wysokiej jako$ci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

4) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspélczesnej

1) Na terenie wystgpuja obiekty o warto$ciach kulturowych - § 8 ust.. 8., ustala si¢ ich ochrong, obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3
2) Na terenie ustalona jest strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi, obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 3.
3) Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwiazana z historycznym zatozeniem, obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i $rednie;j.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenow zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0soéb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; od terenow drog wewnetrznych , od ciagdw pieszo — jezdnych

4,0m, dla obiektow objetych ochrong konserwatorska jak w stanie istniejagcym.
22222

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatek istniejacych, mniejszych niz 3500m? — 30%, dla dziatek
istniejacych wigkszych niz 3500m? i dziatek nowoprojektowanych - 60 %.
4) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe).
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5) Formy zabudowy: budynki wolnostojace, zabudowa zagrodowa (budynek gltéwny, budynki gospodarcze wokot
prostokatnego podworza).

6) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami; pokrycie dachéwka ceramiczng lub jej dobra
imitacja, obowigzuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowej: 40°— 45°, dla obiektow o wartos$ciach kulturowych jak w stanie istniejacym; dopuszcza si¢
nachylenie 18 ° -25 ° pod warunkiem zastosowania $ cianki kolankowej o wysokosci 1,0 —,

8) Uktad potaci: kalenica budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi, w obiektach objetych ochrona jak w stanie istniejacym.
9) Posadowienie posadzki parteru na wysokosci .

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 7, 3, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:— 3000 m?,

b) Minimalna szeroko$¢ frontow nowoprojektowanych dziatek: 40,0m - nie dotyczy dzialek istniejacych mniejszych niz 3000 m?,
lub gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowang dzialke z jej naroznika,

¢) Kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d) Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

¢) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m na 14,0 m.

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drogi publicznej lokalnej i drog niepublicznych — w zaleznosci od potozenia
dziatki, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kolejnosci z drog nizszej klasy (nie obowiazuje
istniejacych dziatek zainwestowanych),

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne zrédta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okredla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

11. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10. MN sg nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol |10.MN |2. Powierzchnia w ha 6,89

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dopuszczeniem ustug na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z wykluczeniem ushug ucigzliwych).

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (§ 8 pkt. 6).

2) Dla budynkéw ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin typu ,,siding” przy pracach elewacyjnych.
Obowiazuja naturalne materialy budowlane — preferowane: cegta, drewno, kamien oraz naturalna kolorystyka wszystkich
elementéw budynku.
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3) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych nosnikéw reklamowych h oraz zakaz sytuowania
reklam nie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza w obrebie dziatki. Reklamy iobiekty elementy malej architektury
muszg by¢ wysokiej jako$ci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez uzycia jaskrawych kolorow.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

4) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1) Na terenie wystepuje zespot o wartosciach kulturowych z uwagi na rozplanowanie obiektow na dzialce, w zespole znajduje
si¢ obiekt o wartos$ciach kulturowych, obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 3.
2) Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwiazana z historycznym zalozeniem, obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: zaleca si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej i $rednie;j.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenow zieleni ogolnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; od terendéw drog lokalnych , od ciagéw pieszo — jezdnych 4,0m,
222220 0

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 3,4, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:— 2,

b)  Minimalna szeroko$¢ frontdéw nowoprojektowanych dziatek: 40,0m - nie dotyczy dzialek istniejagcych mniejszych niz 2, lub
gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowang dziatke z jej naroznika,

c¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — na .

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog ,
powierzchnia dziatek uwarunkowana przepisami odrgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostgpnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drogi publicznej lokalnej i drog niepublicznych,
2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt. 9.

3) Odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne zroédta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywodz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadoéw); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

Nie okresdla sig.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

25%

12. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.U sg nastepujace:
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KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 11.U |2. Powierzchnia w ha 0,004

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy matej architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalne;.
2) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i no$nikoéw reklamowych.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobér zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podloza gruntowego.

4) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Nie okredla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: nie okresla sig.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenow zieleni ogélnodostepne;.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0soéb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — nie okresla sig.
2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie okresla si¢.
3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig¢.

4) Wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) Formy zabudowy: nie dotyczy,

6) Rodzaj i pokrycie dachu: nie dotyczy,

7) Kat nachyleni potaci dachowe;j: nie dotyczy,

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:—teren w granicach linii rozgraniczajacych nalezy dotaczy¢ dodziatki
ustugowej potozonej poza granicami opracowania przy zachodniej granicy terenu,

b)  Minimalna szerokos$¢ frontow nowoprojektowanych dzialek: nie dotyczy,

c¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego — nie okresla sig.

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — nie dotyczy.

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostgpnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem dziatki ustugowej z drogi publicznej potozonej poza terenem opracowania.
2) Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy.

3) Odprowadzenie sciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

5) Zaopatrzenie w wode: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne zrédta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie okresla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
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i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
2) Zagospodarowanie integralnie zwigzane z dziatka przylegta od zachodniej granicy terenu.

15. Stawka procentowa

Nie dotyczy.

13. Ustalenia szczegétowe dla terenu 12.US sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 12.US |2. Powierzchnia w ha 0,11

3. Przeznaczenie terenu

Teren sportu i rekreacji — teren dostgpu do wod publicznych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy obiektéw matej architektury winny nawiazywac do cech tradycyjnej architektury regionalne;.
2) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i no$nikow reklamowych.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1. Teren
potozony w strefie pasa od jeziora Przywidzkiego.

2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 81 12.

3) Obszar potozony w projektowanym obszarze Natura 2000 ,,Przywidz” — zagospodarowanie nie moze pogorszy¢ stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat obszaru Natura 2000 zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisoOw o ochronie przyrody.

4) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobér zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

Nie okresdla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sie.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: nie okresla sig,

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych sportom wodnym m.in. pochylni dla kajakow.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne — nie dotyczy.
2) M aksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy.
3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.

4) Wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5) Formy zabudowy: nie dotyczy.

6) Rodzaj i pokrycie dachu: nie dotyczy.

7) Kat nachyleni potaci dachowe;j: nie dotyczy.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 14.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci oraz potaczenie dziatek. Zasady i warunki nowego podziatu okresla
pkt 2) pkt 10,niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanych dziatek:

a)  Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki:—powierzchnia terenu, za wyjatkiem pkt 10.2.f niniejszej karty terenu.
b)  Minimalna szeroko$¢ frontow nowoprojektowanych dzialek: nie okresla sig.

c¢)  Kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

d)  Minimalna szeroko$¢ wydzielonej na terenie drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego — .

e)  Minimalne wymiary placu do zawracania — nie okresla si¢,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostepnos¢ drogowa: dojazd za posrednictwem drogi publicznej 1.2.KDL,
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2) Parkingi i miejsca postojowe: dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

3) Odprowadzenie sciekow: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wod opadowych: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

5) Zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne zrodta niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 10.
9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadow); gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

Nie okredla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje rozbieranej pochylni drewnianej do przeciggania sprzgtu wodnego.

4) Zakaz grodzenia terenu.

15. Stawka procentowa

Nie dotyczy.

14. Ustalenia szczegétowe dla terenow 13.1.ZL, 13.2.ZL, 13.3.ZL, 13.4.ZL s3 nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 13.1.Z1,13.2.71.,13.3.7Z1., 13.4.ZL |2. Powierzchnia w ha 0,28;0,70; 1,3; 0,34

3. Przeznaczenie terenu

Teren lasu.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy obiektoéw matej architektury winny nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalne;.
2) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

3) Na terenie prowadzi¢ zrbwnowazona gospodarke lesng zgodng z obowigzujacymi przepisami.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Nie okresdla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie okresla sig.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Nie okresla sie.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okreéla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

Nie dotyczy.

15. Ustalenia szczegélowe dla terenu 14.Z sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol |14.Z |2. Powierzchnia w ha 0,85

3. Przeznaczenie terenu

Teren zieleni

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Formy obiektoéw matej architektury winny nawiazywac do cech tradycyjnej architektury regionalne;.
2) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech poditoza gruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Nie okresla sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie okredla sie.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 13.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Nie okresla sig.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresdla sie.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
i rekultywacji

Nie wystepuja.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

Nie dotyczy.

16. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.1.KDL sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol |1.1.KDL 2. Powierzchnia w ha 0,74

3. Przeznaczenie terenu; Klasa drogi; kategoria drogi

Droga lokalna; droga publiczna (powiatowa) nr DP P2205G;

4. Parametry i wyposazenie

1)  Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
2)  Przekrdj: szer. jezdni - min. ; w terenie zabudowanym nalezy lokalizowaé chodniki.
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3)

Wyposazenie: dopuszcza si¢ o§wietlenie, dopuszcza si¢ miejsca postojowe — w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Powiazania z ukladem zewn¢trznym

do 2.1.KDL.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1)
2)
3)

Teren potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
Wody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.
Ustala si¢ zachowanie i maksymalng mozliwa ochrong istniejacego drzewostanu.

W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno-krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1
2)

Na terenie ustalona jest strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi, obowigzuja ustalenia dotyczace drog z § 8 pkt. 3.
Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwiazana z historycznym zalozeniem, obowiazujg ustalenia obowiazuja

ustalenia dotyczace drog z § 8 pkt. 4.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1)
2)
3)
4

Mata architektura: dopuszcza sig.

Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam.
Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

Zielen: wskazana zielen w formie alei.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1,14, dotyczace drog z § 8 pkt. 3 i 4.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1)
2)

Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz polaczenie dziatek.
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Zakaz zabudowy i lokalizacji masztow telefonii komérkowe;.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieciinfrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresla sig.

14. Stawka procentowa

Nie dotyczy.
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17. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.2.KDL sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obre¢bie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol [1.2.kDL 2. Powierzchnia w ha 0,007

3. Przeznaczenie terenu; Klasa drogi; kategoria drogi

Droga lokalna; droga publiczna (powiatowa) nr DP P2205G — poszerzenie drogi;

4.Parametry i wyposazenie

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
2) Przekroj: szer. jezdni - min. ; w terenie zabudowanym nalezy lokalizowa¢ chodniki.
3) Wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie, dopuszcza si¢ miejsca postojowe — w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5.Powigzania z ukladem zewnetrznym

Teren stanowi fragment istniejacej drogi potozonej poza terenem opracowania.

6.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. Teren
potozony w strefie pasa od jeziora Przywidzkiego.
2) Obszar potozony w projektowanym obszarze Natura 2000 ,,Przywidz” — zagospodarowanie nie moze pogorszy¢ stanu

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat obszaru Natura 2000 zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepiséw o ochronie przyrody.

3) Wody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

4) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno-krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Nie okredla sie.

8.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

3) Zielen: nie okresla sig,

4) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1,14, dotyczace drog z § 8 pkt. 31 4.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz potaczenie dziatek.
2) Dopuszcza si¢ wydzielenia dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

11.Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Zakaz zabudowy i lokalizacji masztow telefonii komorkowe;.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieciinfrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresdla sie.

14. Stawka procentowa

Nie dotyczy.
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18. Ustalenia szczegétowe dla terenow 2.1. KDL, 2.2.KDL sg nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obre¢bie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol |2.1.KDL, 2.2. KDL 2. Powierzchnia w ha 1,22; 0,52

3. Przeznaczenie terenu; Klasa drogi; kategoria drogi

Droga lokalna; droga publiczna (gminna);2.1. — nr 169035G; 2.2. — nr 169036G

4. Parametry i wyposazenie

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

2) Przekréj: szer. jezdni - min. ; nalezy zlokalizowa¢ chodniki.

3) Wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie, dopuszcza si¢ wiaty przystankowe oraz miejsca postojowe — w uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym

do 1.1.KDL.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.

2) Wody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

3) Ustala si¢ zachowanie i maksymalng mozliwa ochrong istniejgcego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno-krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

5) Przy prowadzeniu dzialan inwestycyjnych na drodze oznaczonej jako 2.1. KDL nalezy uwzglednia¢ pobliski pomnik

przyrody (nr ewid. 701 — lipa drobnolistna).

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1) Na terenie ustalona jest strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi, obowigzujg ustalenia dotyczace drog z § 8 pkt. 9.

2) Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwiazana z historycznym zalozeniem, obowiazuja ustalenia obowiazuja
ustalenia dotyczace drog z § 8 pkt. 4.
3) Teren czes$ciowo potozony w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 5.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

4) Zielen: wskazana zielen w formie alei.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowigzuja ustalenia w § 8 pkt 1, 5, 14., dotyczace drog z § 8 pkt. 31 4.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1)  Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz potaczenie dziatek.
2)  Dopuszcza si¢ wydzielenia dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Zakaz zabudowy i lokalizacji masztow telefonii komérkowe;j.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieciinfrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresla sig.

14. Stawka procentowa

Nie dotyczy.

19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3. KDL sq nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 3. KDL |2. Powierzchnia w ha 1,29

3. Przeznaczenie terenu; Klasa drogi; kategoria drogi

Droga lokalna.

4. Parametry i wyposazenie
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1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, nie mniej niz .
2) Przekrdj: szer. jezdni - min. ; nalezy zlokalizowaé chodniki.
3) Wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie, zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym

Do 2.2.KDL, 2.1. KDL i 4.2.KDW

6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Wody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

3) Ustala si¢ zachowanie i maksymalna mozliwa ochrong istniejacego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno-krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego .

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1) Na czesci terenu ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwigzana z historycznym zatozeniem, obowiazuja ustalenia
obowiazuja ustalenia dotyczace drog z § 8 pkt. 4.
2) Teren nr czgéciowo potozony w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 5.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sie.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

Zielen: wskazana zielen w formie alei.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 5, 13, 14., dotyczace drog z § 8 pkt. 4.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1)  Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz polaczenie dziatek.
2)  Dopuszcza si¢ wydzielenia dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Zakaz zabudowy i lokalizacji masztéw telefonii komorkowe;.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieciinfrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresla sie.

14. Stawka procentowa

Nie dotyczy.

20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 4.1. KDW, 4.2.KDW s3a nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obre¢bie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 4.1.KDW, 4.2. KDW |2. Powierzchnia w ha 0,37; 0,29

3. Przeznaczenie terenu; Klasa drogi; kategoria drogi

Droga wewngtrzna; droga niepubliczna.

4. Parametry i wyposazenie

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
2) Przekroj: szer. jezdni - min. ; nalezy zlokalizowa¢ chodniki.
3) Wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie, zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym

42.KDW do 1.1. KDL i 3KDL.; 4.1. KDW do 1.1.KDL.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Wody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

3) Ustala si¢ zachowanie i maksymalng mozliwa ochrong istniejacego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno-krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
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Na czesci terendw ustalona jest strefa ochrony ekspozycji zwigzana z historycznym zatozeniem, obowiazuja ustalenia obowigzuja
ustalenia dotyczace drog z § 8 pkt. 4.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

4) Zielen: wskazana zielen w formie alei.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14., dotyczace drog z § 8 pkt. 4.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1)  Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz potaczenie dziatek.
2)  Dopuszcza si¢ wydzielenia dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Zakaz zabudowy i lokalizacji masztow telefonii komérkowe;.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieciinfrastruktury techniczne;j, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresdla sie.

14. Stawka procentowa

Nie dotyczy.

21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 5.KDX sa nastepujace:

KARTA TERENU do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7)i 222/4 polozonej w Przywidzu

1. Symbol 5. KDX 2. Powierzchnia w ha 0,08

3. Przeznaczenie terenu; Klasa drogi; kategoria drogi

Ciag pieszo - jezdny; droga niepubliczna.

4. Parametry i wyposazenie

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu nie mniej niz 10,0m, minimalna szeroko$¢ placu do zawracania
—na.

2) Przekroj: dopuszcza si¢ wspdlng przestrzen dla ruchu pieszego i kotowego, lub min. szeroko$¢ jezdni , min. chodnik
jednostronny o szerokoscimin. 2,0 i pas zieleni min. .

3) Wyposazenie:wymagane oswietlenie.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym

do 2.2.KDL.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1.
2) Wody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

3) Ustala si¢ zachowanie i maksymalna mozliwa ochrong istniejacego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno-krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Nie okresla sie.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Mata architektura: dopuszcza sig.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

4) Zielen: nie okresla sig.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14., dotyczace drog z § 8 pkt. 4.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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1)  Na terenie dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci oraz polaczenie dziatek.
2)  Dopuszcza si¢ wydzielenia dla realizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Zakaz zabudowy i lokalizacji masztow telefonii komorkowe;.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urzadzen, obiektow i sieciinfrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okredla sie.

14. Stawka procentowa
25%

Rozdzial IV.
Postanowienia koncowe

§ 10.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

§ 12.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Przywidz.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 111/8/2010
Rady Gminy Przywidz

z dnia 29 grudnia 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz".
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr 111/8/2010
Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1) Do wylozonego w dniach 25.05.2010 - 15.06.2010 projektu planu wlynela 1 uwaga zloZzona przez
Pana Andrzeja Ciecholewskiego. Uwaga zostala rozstrzygnieta Uchwala Nr LV/327/2010 Rady
Gminy Przywidz - osoby pelniacej funkcje organu gminy z dnia 20 lipca 2010r. Uwaga zostala
nieuwzgledniona w calosci.

2) Do wylozonego w dniach 11.10.2010r. - 02.11.2010r. projektu planu w dniu 16.11. 2010r. wlynela
1 uwaga zlozona przez Pana Marka Sychte zam. w Pruszczu Gdanskim. Uwaga zostala
rozstrzygnieta Uchwalg Nr II1/7/2010 Rady Gminy Przywidz z dnia 29.12.2010. Uwaga zostala
nieuwzgledniona w caloSci.
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Uzasadnienie

Uwaga z dnia 22.06.2010r. p.Krzysztofa Ciecholewskiego dotycz
wytgczenia dziatki nr 6/1 z obszaru:

a) zagrozonego okresowymi podtopieniami:

Analiza projektu planu w fazie projektowej byfa przedstawiana Kon
Urbanistyczno — Architektonicznej. Obszar narazony na okresc
podtopienianie jest obszarem bezposredniego zagroZenia powodzig |
przypadku prawidfowego odprowadzania wod opadowych (budowa rowt
terenéw potozonych wyzej i kompleksowego dziatania zgodnie z zafgczi
opinig p. M. Kozfowskiego moze w ogole nie wystepowac.

b) z zespotu o wartosciach kulturowych wpisanego do rejestru zabytkow

zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowe
przestrzennego Gminy Przywidz dziatka nr 6/1 lezy na obszarze ,zespoft
wartosciach kulturowych”, natomiast na dziafce nr 6/1 znajduje sie obiekt ob,
ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — w planie ustala sie ochri
obiektu zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami., pro,
posiada pozytywne uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwal
Zabytkdéw. Ponadto zainteresowany nie skfadat wnioskow do projektu plan

zZmiane przeznaczenia terenu na inng niz zabudowa mieszkanic
jednorodzinna.

Opracowano na podstawie zatgczonych opinii.

Zatgczniki:

- opinia arch. Urszuli Siwinskiej;
- opinia mgr inz. Michata Koztowskiego z 2 zatgcznikami graficznymi

Katarzyna Miazga
Inspektor ds. planowania przestrzennego
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UZASADNIENIE

Do wylozonego wdniach 11.10.2010r. - 02.11.2010r. projektu  miejscowego |
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin w obrebie Przywidz oraz d:
nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7) i 222/4 polozonej w Przywidzu w dniu 16.11.2
wplynela 1 uwaga ztozona przez Pana Marka Sychte zam. w Pruszezu Gdanskim.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid. 14/2 obreb Przywidz, ktéra w projekcie planu przeznaczona
jest na funkejg mieszkaniowa. Skladajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia funkcji na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jest zgoc
ustaleniami  Studium uwarunkowad i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego g
Przywidz. Dopuszczenie w Studium wielofunkcyjnego charakteru terenu naklada wy
szczegllnej starannosci w planowaniu wzajemnych relacji przestrzennych oraz w formulow
zasad zagospodarowania, tak aby unikna¢: ucigzliwosci

funkeji ustugowych, produkeyjnych i rolniczych dla zabudowy mieszkaniowej, letniskov
turystyczno-rekreacyjnej, wszelkich konfliktéw pomigdzy réznymi funkcjami zwiazanycl
wzajemna uciazliwoscia,

W formufowaniu przeznaczenia terenu kierowano sie: wnioskami do planu, zlozo:
uwarunkowaniami potozenia, w tym warunkami wodnymi jakie panuja na terenie.

Do przystapionego projektu planu miejscowego wplynat jeden wniosek od osoby fizycznej bec
whascicielem terenu w granicach opracowania planu, skladajacy uwage nie ztozy! wnioski
planu.

Warunki wodne panujace na tym terenie tworza go podmoklym i trudnym do zagospodarowan
polozenie w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu (a co za tym idzie realiz
zamierzen inwestycyjnych nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych obszaru inwesty
jego najblizszego otoczenia oraz likwidacji terenéw podmoktych, zgodnie z przepisami odrebn
zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu) ogranicza inwestowanie na takich terenach.
Projekt analizowano pod wzgledem przeznaczenia terenu we wezesniejszych aktach p
miejscowego, w ktérym teren dzialki nr 14/2 przeznaczony byl na tereny fak i pastwisk.
Potozenie przedmiotowej dzialki poza centrum wsi Gromadzin, gdzie przewiduje sie rozwdéj fur
mieszkaniowej, uwarunkowania terenowe, oraz przede wszystkim brak zasygnalizowania na et
skladania wnioskéw do planu o zamierzeniach inwestycyjnych wzgledem dziatki, to argum
przemawiajace za rozpatrzeniem negatywnym tej uwagi.

Reasumujac, w swietle wyzej wymienionych okolicznosci uwaga Pana Marka Sychty pow
zostac rozpairzona negatywnie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr 111/8/2010
Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin w obrebie
Przywidz oraz dzialki nr 234/4 (po podziale nr 234/6 i nr 234/7) i 222/4 polozonej w Przywidzu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z 2003 r. z pdzn. zmian.) art.7 ust.1 pkt.1 i 3 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. nr 142 , poz. 1591 z 2001 r z p6zn. zmian.) i art.111 ust.2 pkt.1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. nr 15, poz. 148 z2003 r. z pdzn.
zmian.) Rada Gminy Przywidz - osoba peliaca funkcje organu gminy rozstrzyga co nastepuje ;

1. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym rowniez publicznych drog, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy;

2. Inwestycje wymienione w pkt.1 s3 zadaniem wlasnym gminy i bgda realizowane:
- z budzetu gminy,
- przy wspot finansowaniu ze $rodkéw zewnetrznych,
- w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
- z innych zrodet,

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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